OMEGN

AFDELINGSM@DE AFD. 9, Grgfthgjparken
DAGSORDEN

Afdelingsmgdet finder sted ONSDAG DEN 18. SEPTEMBER 2019 KL. 19.00
pa Tranbjerg Kro, buskersel fra springvandet kl. 18.30.

DAGSORDEN
Pkt. 1. = Valg af dirigent

Pkt. 2. = Afdelingsbestyrelsens beretning
Pkt. 3. | Orientering om regnskabsaret 2017/2018 Bilag
Pkt. 4. = Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2020 Bilag
Pkt. 5.  Behandling af eventuelt indkomne forslag Der er ikke indkommet forslag
Pkt. 6. = Valg af formand til afdelingsbestyrelsen Formanden er ikke pa valgi ar
Pkt. 7. | Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen

Pavalg er:

Bente Offenbach Liin

Jannik Gregn
Pkt. 8. | Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen

Pkt.9. | Eventuelt

HVEM KAN DELTAGE I M@DET?

Alle medlemmer af husstanden over 18 ar kan deltage i afdelingsmadet.
Hver husstand har to stemmer i mgdet uanset antal fremmgdte medlemmer af husstanden. Mader kun en
person frem til mgdet, har denne ogsa to stemmer.

ORIENTERING OM M@DET

Efter afdelingsmgadet bliver der lavet en orientering om, hvordan medet gik. Orienteringen finder du pa
vores hjemmeside www.aarhusomegn.dk. Har du ikke adgang til internet, kan du fa et eksemplar ved
henvendelse i administrationen.

Med venlig hilsen og vel mgdt
Afdelingsbestyrelsen

Udsendt senest: onsdag den 11. september 2019
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ARSREGNSKAB

OMECN FOR REGNSKABSARET 01.10.2017 - 31.12.2018

Afdeling 9 - Grgfthgjparken

Afdelingsmgde afholdes onsdag den 18. september 2019 k1. 19.00
pa Tranbjerg Kro
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Boligforeningen Arhus Omegn - Skanderborgvej 168 - 8260 Viby J - TIf. 8734 4141
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. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB GROFTHOJPARKEN

A

ARHUS
OMEGN RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN : 01.10.2017 - 31.12.2018
UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.
ORDINARE UDGIFTER
101-105 Nettokapitaludgifter 5.023.888 5.024 4.019
Offentlige og andre faste udgifter 3.849.868 3.673 3.008
106 Ejendomsskatter 861.723 877 719
107 Vandafgifter 649.691 637 505
109 Renovation 298.254 327 243
110 Forsikringer 235.669 198 209
111 Afdelingens energiforbrug 624.769 454 404
112 Bidrag til boligorganisationen
1 Administrationsbidrag 1.179.763 1.180 928
Variable udgifter 2.516.565 2.656 2.206
114 Renholdelse 1.437.020 1.773 1.423
115 Almindelig vedligeholdelse 699.238 660 545
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser :
1 Afholdte udgifter 904.852 1.247 1.364
2 Heraf deekkes af tidligere henlaeggelser -904.852 - -1.247 -1.364
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v.: (B-ordning)
1 Afholdte udgifter 463.133
2 Heraf daekkes af henlaeggelser -463.133 - - -
118 Serlige aktiviteter :
1 Drift af feellesvaskeri 111.902
2 Andel i feellesfaciliteters drift 3.000
3 Drift af mgde- & selskabslokaler 31 114.933 148 159
119 Diverse Udgifter 265.373 76 80
120-124  Henlaeggelser 4.074.004 4.073 3.454
Samlede ordineere udgifter 15.464.325 15.426 12.688




A
ARHUS

OMEGN RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN :

125
126
127
129

130

131-136

201
202
203

204
206

209

. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN

REGNSKAB

GROFTHOJPARKEN

01.10.2017 - 31.12.2018

UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.
Ekstraordineere udgifter 784.649 712 642
Ydelse vedr. 1an til forbedringsarbejder m.v. 341.398 342 -
Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v. 179.705 130 174
Ydelse vedr. 1an til ombygning (303.3) - - 273
Tab ved lejeledighed m.v. 6.483
- Dekket af dispositionsfonden -6.483 - - -
Tab ved fraflytninger 141.088
- Daekket af tidligere henleeggelser -69.000
- Daekket af dispositionsfonden -62.033 10.055 - -
Andre ekstraordineere udgifter 253.491 240 194
Udgifter i alt 16.248.974 16.138 13.329
INDTAGTER
ORDINARE INDTAGTER -16.217.813 -16.118 -13.329
Boligafgifter og lejer -15.698.069 -15.685 -12.946
Renter -403.864 -300 -293
Andre ordinaere indtaegter:
2 Drift af feellesvaskeri -111.280
4 Drift af mgde- og selskabslokaler -4.600 -115.880 -133 -91
EKSTRAORDINARE INDTAGTER -31.161 -20 =
Driftssikring og anden lgbende seerlig driftsstgtte - -20 -
Korrektion vedr. tidligere ar -31.161 - -
Indteegter i alt -16.248.974 -16.138 -13.329




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB GROQFTH@OJPARKEN
ARHUS
OMECGCN BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018.
AKTIVER Regnskab Sidste ar
1.000 kr.
Anlaegsaktiver 115.229.255 115.176
301 Ejendommens anskaffelsessum 77.327.883 77.328
kontantveerdi 2018 kr. 157.000.000
heraf grundveerdi kr. 30.666.100
302 Indeksregulering vedr. prioritetsgeeld 31.204.701 31.205
Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering 108.532.584 108.533
303 Forbedringsarbejder 6.696.671 6.643
Omsatningsaktiver 23.822.322 21.269
305 Tilgodehavender 602.303 1.292
307 Likvide beholdninger 23.220.019 19.977
310 Aktiver i alt 139.051.577 136.445
PASSIVER
Henlaeggelser (afdelingens opsparing) -22.971.274 -20.334
401 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser -19.701.459 -17.433
403 Feelleskonto (B-ordning) -231.631 -61
404 Indvendig vedligeholdelse (B-ordning) -3.038.184 -2.840
407 Opsamlet resultat 107.635 230
417 Langfristet geeld -115.578.985 -115.591
426 Kortfristet geeld -608.953 -751
430 Passiver i alt -139.051.577 -136.445

Regnskabet for afdelingen er revideret i overensstemmelse med revisorinstruks
for almene boligorganisationer samt danske revisionsstandarder.

Onskes et specificeret regnskab, kan dette afhentes pd administrationens kontor.



BOLIGFORENINGEN ARHUSOMEGN REGNSKAB GROFTHOJPARKEN

Forklaringer til de vaesentligste afvigelser i regnskabet for 2017/18 (15 mdr.)

Arets resultat : kr. 0,00

106 Mindre udgifter til ejendomsskatter har medfgrt en besparelse pa kr. 15.300.

107 Stgrre vandforbrug har medfgrt en overskridelse pa kr. 12.700.

109 Udgiften til renovation er mindre end forventet, hvilket har medfgrt en besparelse pa kr. 28.700.

110 Sterre udgifter til forsikringsterminer, men besparelse pa selvrisiko da der ikke har vaeret s mange

skader i ar, har samlet medfgrt en overskridelse pa kr. 37.700.

111 Stigning i udgiften til el og varme til feellesarealer, skyldtes bl.a. periodisering i forbindelse med
omlaegning af regnskabsar.

114 Mindre udgifter til lgnninger, anden renholdelse samt trappevask har fgrt til en samlet besparelse
pa kr. 335.700. Udgiften til lsnninger fordeles i forhold til antal lejemal i omrade Viby.

115 Flere udgifter til almindelig vedligeholdelse har fgrt til en overskridelse pa kr. 39.200.

118 Mindre udgifter til arrangementer, feellesvaskeri samt selskabslokale har fgrt til en samlet besparelse
pa kr. 33.100.

119 Overskridelsen pa kr. 189.900 skyldtes primeert udgiften til Eseebase (digitalisering af afdelingen)
samt aendring af belysning i opgangene.

126 Afdelingens gode gkonomi i dette regnskab, har betydet af udgiften til omradebil er afskrevet
pa én gang, og ikke over 7 ar som forventet. Herudover er der flere udgifter til afskrivning pa kekkener.

134 Udgiften pa kr. 24.500 vedrgrer forsikringssag fra tidligere ar, som er afsluttet og ikke blev deekket
af forsikringen.

201 Flere indtaegter pa fornyelse af kgkkener.

202 Bedre fondsresultat i foreningen, har medfgrt ggede renteindteegter af afdelingens opsparede midler.
203 Flere indtaegter pa faellesvaskeri, selskabslokale og overnatningslokale.

204 Forventet tilskud (indfasning) vedr. vinduesudskiftning er tilbagefgrt pga. overskud.

206 Vedrgrer korrektion pa aconto varme fra 2016.



. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB GROFTHOJPARKEN

A
ARHUS

OMEGN ANTENNEREGNSKAB 01.10.2017 - 31.12.2018

YouSee grundpakke 366.825 Antennebidrag -378.849

Ialt 366.825 Ialt -378.849
Overskud 12.024

Samlede udgifter 378.849 Samlede indteegter -378.849

Saldo primo -7.834
Arets overskud 12.024
At overfgre til neeste ars antenneregnskab. 4.190
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Driftsbudget 2020

9 Grgfthgjparken

DRIFTSUDGIFTER
kr. 5.000.000
kr. 4.000.000
kr. 3.000.000
kr. 2.000.000 I
kr. 1.000.000 I = BUDGET 2020
kr.0 [ R R pe— | II ™~ [ ] I-
: o o s o . o v . ¢ et e u BUDGET 2019
B> . @ x> & K3 < 2 O & 5
\zQ .—;&& q"@x\ 4@00 && z@ _&@Q (}&\ .&.00 0&(& 93{\ z& Q’eé“ .&&v‘} &'8’9 & ffb 6&&
& ¥ F S S & & & F F oS
S e s & & e M
Q’ﬁ’ o v v}& vsb Q;é) ¢ <F
STATUS UDGIFTER BUDGET 2020 BUDGET 2019 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 2018

= == Ydelser pa prioritetslan 4.019.110
s = Ejendomsskatter 759.000
A Vandafgifter 80.000
o Renovation 255.000
o Forsikringer 287.000
Ao El og varme m.v.,, faellesareal 425.000
hd == Adm. bidrag til foreningen 867.222
e == Renholdelse 1.160.400
e == Alm. vedligehold og rep. 436.000
hd == Drift af feellesvaskeri 90.000
A == Drift af faelleslokaler 3.000
s == Kontingent BL 26.000
= == Afdelingsbestyrelsen 23.000
= == Beboeraktiviteter m.v. 41.200
hd Henlaegg., planlagt vedligeh. 1.901.362
o Henlagg., B-ordning 687.121
S Henlaegg., andre 64.408
o Ekstraordineere udgifter 1.470.000

Samlede udgifter 12.594.823

Poster du har indflydelse pa

Poster du har
indflydelse pa

Poster du har
begraenset indflydelse
pa

M Poster du ikke har
indflydelse pa

(15 mdr)
4.019.110 0% 5.023.888
719.000 | 6% 861.723
505.000 | -84% 649.601
243.000 | 5% 298.254
209.000 £37% 235.669
404.000 | 5% 624.769
928.308 % 1.179.763
1.422.648 [} -18% 1.437.020
545.000 [ 20% 699.238
144.000 [ 38% 111.902
5000 | |-40% 31
25.500 | 2% 25.342
23.000 0% 19.650
41.200 0% 223.381
2.714.616 [ -30% 3.173.590
675.667 | 2% 831414
63.800 | 1% 69.000
641.619 129% | 784.649
13.329.468 16.248.974

Udvikling i pavirkelige

Beboeraktiviteter...
Drift af...
Drift af...
Alm. vedligehold...

Renholdelse

m 2020

poster

0 1.000.000

2019
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203.2
203.4
204-208
210

Driftsbudget 2020

9 Grgfthgjparken

DRIFTSINDTZAGTER
kr. 15.000.000
kr. 10.000.000
kr. 5.000.000 II
kr.0
%&\v «2»"5'\0\ ~2~°°}®\
STATUS INDTAEGTER BUDGET 2020
"""" ¥ Husleje,beboelse 12656700  -12656960 | 0%
........ AHuSIe]e’mdlwduelnlvalg223644
"""" = Huslejeerhvervoginst.  -43680  -43680
........ .:.Husle]egaragermv_%ooo
"""" v  Remte  -150000  -293000| .
........ anftaffaeuesvaSken_75000:
"""" v Driftaffeelleslokaler  -5500 7500
................................................... Ekstraordmaeremdtaegtero
''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' Aretsunderskd 0
........ vSamledemdtagter-13190524
Ngdvendig huslejeregulering -595.701
Antal m2 i alt 14.007 920
900
Nuveer.gns. leje/m2 904 880
Gns. @&ndring -43 860
Ny gns. leje/m2 861 840
820

m BUDGET 2020
Q{&% 9&'3‘"‘ Q&Q P = BUDGET 2019
&
BUDGET 2019 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 2018
(15 mdr.)
-12.656.960 -15.339.105
-209.328 -260.164
-43.680 -54.600
-36.000 -44.200
-293.000 -403.864
-83.000 -111.280
-7.500 -4.600
0 -31.161
................................................ .
-13.329.468 -16.248.974
svarende til -4,71%
Huslejeudvikling
2018 2019 2020

=0--Gns. kvm Ultimo

Eksempler pa huslejezendringer - udregnet ud fra anfgrte m2

1 rums bolig 44
2 rums bolig 67
3 rums bolig 82

3.282
4916
6.104

10

-154 3.128
-231 4.685
-287 5.817



Dri ftSblldg@t 2020 9 Grgfthgjparken

Generelt:

Budgettet for 2020 omfatter 12 mdr. og kan saledes sammenlignes med budgettet for 2019.
Pnsker man imidlertid at sammenligne budgettet med regnskabet for 2017/18 som er 15 mdr., skal regnskabstallene
divideres med 1,25 for at fa omregnet disse til 12 mdr.

Vi arbejder fortsat pa at opna de besparelser, som er besluttet i effektiviseringsaftalen der er indgaet mellem
Regeringen, Kommunernes Landsforening samt Boligselskabernes Landsforening. I dette budget er

indarbejdet en del besparelser pa omrader vi lgbende har arbejdet med, og vi er fortsat i gang med at implementere
besparelser pa flere nye omrader. Ifglge effektiviseringsaftalen skal effekten opnds inden udgangen af 2021.

Det skal dog fremhaeves, at besparelserne 1 nogle tilfaelde kan blive udhulet som folge af af sarlige forhold/handelser - sisom

ekstraordinaere henlaeggelser til forestiende eller afsluttede renoveringer samt driftsudgifter til nye formal.
Sammenfatning:

Budgetforslaget indebaerer en huslejeregulering pa kr. -595.701 svarende til -4,71%

Den vaesentligste arsag hertil er et fald i udgifterne til vand som fglge af individuel afregning fra 01.01.2020.
Herudover er stigninger i udgifterne til iseer ejendomsskatter, renovation, forsikringer, el og varme til faellesarealer
ekstraordineere udgifter til 1an til renovering der dog modsvares af mindre henlaeggelser (trappehenlaeggelser) samt
mindre renteindteaegter.

Mindre udgifter til administrationsbidrag til foreningen, renholdelse, almindelig vedligehold samt drift af feelles-

vaskeri er medvirkende til at huslejen nedsaettes.

Noter til enkeltposter:
Ejendomsskatter: Ejendomsskatten forventes at stige med 2%, i forhold til den seneste opkraevning for 2019.
Vandafgifter: Nedsaettelsen skyldes at der afregnes efter maler pr. 01.01.2020 - individuel afregning.

Den resterende udgift er feelles vand.

Renovation: Stigningen i budgettet skyldes ggede kommunale udgifter.

Forsikringer: Udgiften til forsikring er steget betydeligt fra 2019 til 2020 som fglge af mange dyre
forsikringsbegivenheder de seneste ar. Selvrisiko er usendret kr. 30.000.

El og varme m.v,, faellesareal: Der er budgetteret med en stigning pa 3% i forhold til det senest kendte forbrug fra 2017/18

Adm. bidrag til foreningen: =~ Administrationsbidraget er nedsat med knap 9% fra kr. 4.387 til kr. 4.008 som fglge af
effektivisering i administrationen samt nybyggeri.

Fast bidrag pr. afdeling kr. 25.000 (usendret).
Administrationsbidrag til varme kr. 195 pr. lejemal (usendret).
Administrationsbidrag til antenne kr. 75 pr. lejemal (usendret).

Renholdelse: Der er budgetteret med en stigning pa 1,5% i forhold til aktuelle lgnninger og forventet
bemanding i afdelingen i 2020. Indeholder endvidere udgiften til drift af servicecenter
samt udliciteret grgnne omrader.

Alm. Vedligehold og rep. Der er budgetteret med en besparelse som fglge af effektiviseringer i driften.

Planlagt & periodisk vedligeho Der er planlagt udfert opgaver i det kommende dr jfr. vedlagte 10ars vedligeholdelses-

planer. Udgifterne tages fra afdelingens opsparede midler og pavirker ikke budgettet.

1"



Drift Sblldg@t 2020 9 Grgfthgjparken

Drift af feellesvaskeri:

Beboeraktiviteter m.v.:

Afdelingsbestyrelsen:

Henlaegg., planlagt vedligeh.:

Henlaegg., B-ordning:

Henlaegg., andre:

Ekstraordineere udgifter:

Husleje, individuel tilvalg:

Renter:

Der er budgetteret med en yderligere besparelse som fglge af udlicitering af driften af
vaskerierne.
Udgiften indeholder fglgende:

Udgift pr. vask til Nortec

Fornyelse af inventar

Diverse (el, vand, varme, renggring m.v.)
Indeholder udgift til tilskud til klubber samt afdelingsmgde.
Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb indeholder udgifter til mgder, bestyrelseslokale,
ulykkesforsikring, kontorholdsudgifter samt bestyrelseshonorar

Henlaeggelserne er reguleret i forhold til planlagte arbejder i henhold til den 20 arige

vedligeholdelsesplan.

Der henlaegges i henhold til vedligeholdelsesplanen med fglgende belgb:
Hovedistandsaettelse kr. 1.216.573
Varmeanlaeg & automatik kr. 20.000
@vrige tekniske installationer kr. 179.136
Dgre/vinduer, tag m.v. (trappehenlaeggelser) kr. 485.653
Ialt kr. 1.901.362

Henlaeggelse til den enkelte boligs indvendige vedligeholdelse er forhgjet med
1%, fra kr. 31,58 til kr. 31,90 pr. m? arligt.

Indeholder henlaeggelser til tab ved fraflytninger

Indeholder ydelser pa lan til fglgende forbedringarbejder:

Ydelse realkr.lan - forbedringsarbejder/renovering kr. 1.222.400
Afskrivning - kgkkener/bad kr. 123.200
Renter - kgkkener/bad kr. 100.000
@vrige afskrivninger kr. 24.400
Ialt kr. 1.470.000

Individuel raderet - kgkken m.v.
Afdelingens opsparede midler forentes med en variabel rente som pa nuvaerende

tidspunkt er fastsat til 1,2%.
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